LE FINANCEMENT DES
PARTICULIERS

LOGEMENT, CONSOMMATION : LES PROJETS
DES MENAGES FINANCES PAR LES BANQUES

Etudes économiques .
FEDERATION

BANCAIRE
FRANCAISE

Novembre 2022



LE FINANCEMENT DES PARTICULIERS

Encours de crédits a I’économie en France

(en milliards d’euros)

Source : Banque de France
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Crédits aux particuliers en France

Source : Banque de France

Encours
Adi Taux de croissance annuel (en %)
Crédits aux | (en waso
particuliers en

Total 1.500
Habitat 1.270 6,3 6,3 6,2 6,0
Consommation 200 3,4 4,0 4,1 -
Autres 30 3,4 2,7 2,8 -

*Estimation avancée

Comparaison européenne: La croissance des crédits a
I’"habitat en France (+5,5% en septembre) est 'une des plus
dynamiques de la zone euro (+5,1%) — soutenue par des
conditions nettement plus avantageuses (taux de 1,68% en
France en moyenne vs. 2,44% en zone euro)
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v' 1 crédit sur 2 bénéficie aux particuliers en France.

v En plus forte dynamique que la zone euro, ces
financements servent les besoins des Francais pour
leur logement ou leurs projets de consommation.

v' Entre janvier et septembre 2022, les banques ont
accordé en moyenne chaque mois 29 milliards
d’euros de nouveaux credits aux particuliers.

v Solide, le financement du logement en France (85%
des encours de préts aux particuliers) est fondeé sur :

«une croissance des encours et des taux favorables,

-'analyse de Ila capacité de remboursement de
I'emprunteur,

- des crédits majoritairement a taux fixes.

v  Des évolutions réglementaires internationales
pourraient menacer ce modele efficace et original.

(Banque de France)

(Banque de France)

45,2%

des ménages

détiennent
au moins un crédit
en 2021
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(Observatoire des Crédits BANCAIRE
aux Ménages)
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1.500 milliards d’euros de crédits aux
particuliers

’ + 5,9% sur un an

+ 6,2% pour les crédits a I'habitat

+ 4,1% pour les préts a la consommation

(Banque de France, crédits aux particuliers, a fin septembre 2022)

Encours de crédits aux particuliers en France
(en milliards d’euros)

Source : Banque de France
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CHAQUE MOIS, DES NOUVEAUX CREDITS SONT ACCORDES
POUR LES PROJETS DES MENAGES

e 24,8 milliards d’euros de crédits Production mensuelle moyenne des nouveaux crédits aux
nouveaux au mois de septembre 2022, particuliers (crédits habitat et crédits a la consommation, flux
dont : CVS en milliards d’euros)

v' 18,7 milliards d’euros pour I'habitat Source : Banque de France
v 6,1 milliards deuros pour la o
consommation y

(Banque de France, crédits aux particuliers, a fin septembre 2022,
production mensuelle de nouveaux crédits CVS) = T

e 45,2% des ménages ont au moins un "
crédit immobilier ou a la consommation 10
en 2021 : ; I I
v' 30,6% ont un prét a I'’habitat ;

;e o~ ) 2008 2009 2010 2011 202 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
v 24.0% un crédit a la consommation

*Moyenne de janvier a septembre 2022

(Enquéte de I'Observatoire des Crédits aux Ménages, 2022)
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LACHAT DE LOGEMENTS EST FINANCE GRACE A 1.270
MILLIARDS D’EUROS DE CREDITS

Encours de crédits a I’habitat aux particuliers en France
(en milliards d’euros)

Source : Banque de France

e 1.270 milliards d’euros d’encours de MO0 -
préts a '’habitat 200 b
800 |
e 18,7 milliards d’euros de nouveaux 600 |-
crédits a I'habitat au mois de septembre 400 |-
2022 200 |-
0

(Banque de France, crédits aux particuliers, a fin septembre 2022) 65305 ﬁhc. ﬁbc. Gbc. 6@0 6@0 épc. bb"’ e:.b"’ 6@0 6@:, ¢.e° c,aQ"‘

e Fin 2021, 4,8% des ménages envisagent
de souscrire un crédit immobilier dans les 46%
prochains mois, contre 4,4% fin 2020

Part des primo-accédants
dans la production de

(Enquéte de I'Observatoire des crédits aux ménages, 2022) crédits a I’habitat pour
I'acquisition d’'une
résidence principale
en aodt 2022

(Banque de France)
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LA CROISSANCE DES CREDITS A LU'HABITAT EN FRANCE EST
L’'UNE DES PLUS DYNAMIQUES DE LA ZONE EURO

e Les crédits a I’habitat demeurent plus Taux de croissance sur un an des crédits a I’habitat en Europe
dynamiques en France (+ 5,5%) qu’en (en pourcentage)
zone euro (+ 5,1%)

Source : Banque centrale européenne

=
=

- -~ Zone Euro —— France ——Allemagne —Italie ——Espagne

(Bangue centrale européenne, a fin septembre 2022)

pus e 280

du total des préts

- T O T T RS ¥

immobiliers
de la zone euro sont
accordés par une banque
en France
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En raison notamment du taux Taux d'intérét moyen sur les nouveaux crédits immobiliers
d’usure, les ménages francais (en pourcentage)

bénéficient de conditions nettement

p|US avantageuses pour financer Source : Banque centrale européenne

leur projet immobilier en .
Comparaison des autres pays de la Zone Euro ——France ——Allemagne ——Italie ——Espagne

zone euro (1,68% en septembre)

La remontée des taux, depuis
décembre 2021, s'opere de maniere
tres graduelle (+58 points) en
comparaison notamment de celle de
la zone euro (+113 bps), de
I’Allemagne (+171 bps) ou de Pltalie
(+124 bps)

(Banque centrale européenne, a fin septembre 2022)
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Durée des crédits immobiliers aux particuliers (en mois)

Source : Observatoire Crédit Logement

L’allongement de la durée moyenne des
crédits octroyés s’est poursuivi en 2
octobre. Celle-ci s’établit déesormais a un
niveau jamais atteint par le passé. 208 -

184 1

En outre, dans le cas des seuls préts
bancaires a I'accession a la propriéte, la part
de la production comprise entre plus de 20 ™55 5 5 5 5 55 5 £ & & = 8 ¢ & s 5 F
ans et 25 ans recule légerement en FEEE SRR EEEEREEEEEE RS
octobre a 64,1%, un niveau qui reste

toutefois élevé. En revanche, la part des Structure de la production (préts bancaires pour I’accession)
préts les p|US courts (15 ans et mOinS) S€ Source : Observatoire Crédit Logement

redresse lentement, pour retrouver son

niveau constaté en début d’année. 10anset Plusde10a Plusde15a Plusde20a . oo
moins 15 ans 20 ans 25 ans

2019 5,6 14,6 31,6 46,0 2,1
2020 5,3 13,5 33,0 47,0 1,3
2021 4,6 11,8 27,5 55,5 0,6
T1-2022 4,0 10,3 23,0 62,3 0,4
T2-2022 3,9 10,2 21,3 64,3 0,4
T3-2022 3,9 10,3 21,1 64,5 0,2
Octobre 2022 4,4 10,4 20,8 64,1 0,2

01-22 ]

05-21
09-21 ]
05-22
09

(Observatoire Crédit Logement)
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Le systeme francais de financement de I’habitat se caractérise
par sa solidité :

v des financements majoritairement a taux fixes (99,4% de la
production en 2021 (acpr, 2022)) . chaque mois, I'emprunteur
connait précisément le montant du crédit a rembourser

v' une analyse fondée sur la capacité de remboursement de
'emprunteur (situation financiere et solvabilité) : un octroi de
crédit responsable, fonction de la capacité a rembourser et
pas de la valeur du bien immobilier acquis

v' des modes de garantie confortant la sécurité de I'emprunteur :
le cautionnement et 'assurance emprunteur

v un trés faible taux de sinistralité (1,09% en France en 2021
(ACPR, 2022)) aussi demontré lors des stress tests européens

97,3%

proportion de I'encours

des préts immobiliers a
taux fixes en France
a fin 2021

(ACPR)

(Observatoire des
Crédits aux Ménages)
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Indicateur de solvabilité! de la demande des ménages
(base 100 en 2015)

Source : Observatoire du Crédit Logement
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